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1.

zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet - grofflachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximale Hohe der Oberkante
baulicher Anlagen in Meter

maximal zulassige

0K 9,5 GRZ 0.8  Grundflachenzahl (GRZ)

VKF 0,262 Verkaufsflachenzahl

Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

mmmwss  Baugrenze a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T T Ty

Einfahrtbereich

Flachen flir Versorgungsanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB)

Schmutzwasserpumpstation

Sonstige Planzeichen

[ B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am 24.06.2005 in Kraft getretenen
Bebauungsplans "2. Anderung Gewerbegebiet Borsdorfer Strale" auBer Kraft.

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1

1.2

1.3

Das als sonstiges Sondergebiet ,,Grof3flachiger Einzelhandel festgesetzte Baugebiet dient insbesondere
der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der zugehdrigen
ErschlieBungsanlagen, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen.

Zulassig sind Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels als Supermarkt/Vollsortimenter mit einer
betriebsbezogenen Verkaufsfliche von maximal 1.980 m®* sowie erganzende Handels- und
Dienstleitungsbetriebe (z.B. Backerei- und Imbissbetriebe, Postfiliale) mit einer betriebsbezogenen
Verkaufsflache von maximal 100 m? zulassig.

Bei Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaf Sortimentsliste von Brandis und
Borsdorf, darf der Anteil der zentrenrelevanten Nebensortimente gemafl der Sortimentsliste 10% der
Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.

»Sortimentsliste von Brandis und Borsdorf*

Nahversorgungsrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getrénke,
Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Reformwaren

Eisenwaren, Werkzeuge

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika,
Parfumeriewaren

Badeinrichtungen, Sanitar, Fliesen

Arzneimittel und apothekentbliche Waren Bauelemente, Installationsmaterial, Rollladen,

Rollos, Markisen

Zeitungen, Zeitschriften, Lotto / Toto Farben, Lacke, Tapeten

Schnittblumen Holz, Bauelemente

Gartenbedarf, Pflanzen / Zubehér

zentrenrelevante Sortimente Gartenmébel

Sanitdtswaren, Medizinisch-orthopéd. Artikel Mébel, Kicheneinrichtungen, Buiromébel,

https://www.geodaten.sachsen.de/index.html

"Art der baulichen Nutzung Erlduterung der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Oberkante (OK) (VKF gibt an, wie viel Quadratmeter an

(GRZ) Verkaufsflache je Quadratmeter

Verkaufsflachenzahl Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
(VKF) Bauweise BauNVO zulassig ist.)

Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze 223 Flursticksnummer

»—12—» Bemalunginm

Bauliche Anlagen (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahmen
= Grenze des Landschaftsschutzgebiets

"Partheaue"” (in Ausgliederung bis vsl. 2024)
_mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"2. Anderung Gewerbegebiet Borsdorf"

O . . s .
125.19 Gelandehohe . NN in m

Einrichtungszubehér

Bucher, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

Matratzen, Bettwaren

Spielwaren, Bastelartikel

Teppiche, Bodenbelage

Bekleidung, Wasche

Campingartikel

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

Sportgrofgerate

Baby-/ Kinderartikel

Auto- / Motorradzubehér

Schuhe, Lederwaren

Beleuchtungskérper,
Elektroinstallationsbedarf

Arbeitsbekleidung

Reitsportartikel, Angelbedarf, Jagdbedarf

Sportbekleidung und Schuhe, kleinvolumige Sportartikel

Fahrrad / Zubehor

Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

ElektrogroRgerate

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik,
Multimedia

Antiquitaten

Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoolog. Bedarf

Haus-/Tischwésche, Bettwasche

Lampen / Leuchten

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Foto / Zubehor, Optik, Akustik, Hérgeréte

Musikalien, Miinzen, Briefmarken

Computer / Zubehér, Telekommunikation

Heimtextilien, Gardinen / Zubehor

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundflaichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer GRZ von
maximal 0,9 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird mit 9,5 m festgesetzt.
Technische  Anlagen groflerer HOhe (z.B. Entluftungsrohre, Antennen, Schornsteine,
fernmeldetechnische Nebenanlagen, Solaranlagen und &hnliche technische Anlagen) sind bis zu einer
Hohe von 12,5 m zulassig. Untere Héhenbezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingeschriebene
Hohenbezugspunkt (125,19 m NHN).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaudelangen tber 50 m, der
seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, ist gemall § 23 Abs. 5 BauNVO auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein kleinkroniger, standortgerechter einheimischer Baum zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2,
2.1
22
3.
3.1
3.2
4,
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5.
5.1
5.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)
Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Leuchtwerbung in grellen, aufdringlichen
und wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung sind
nicht zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet ist ein beleuchteter Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 15,0 m sowie
Einfahrtszeichen mit Werbesymbol zulassig. Unterer Bezugspunkt ist der Héhenpunkt 125,19 m NHN
gemal Planeinschrieb.

I. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz: Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren

von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverzuglich
einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde
mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Ausfuhrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Ruhender Verkehr: Zur Organisation des ruhenden Verkehrs sind gemal Richtzahlentabelle in

§ 49 VwVSachsBO festgesetzt, dass mindestens 1 Kraftfahrzeug (Kfz)-Stellplatz je 10 bis 20 m?
Verkaufsnutzflache zu errichten ist. Dartber hinaus ist mindestens 1 Fahrradabstellplatz je 150 m? herzustellen.

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flursticke stimmt mit dem Liegenschaftskataster

Uberein (Stand: ............ ) Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
Eilenburg, .....cccooeeeiiieens Siegel
Landratsamt Landkreis Nordsachsen
Vermessungsamt
2. Der Gemeinderat der Gemeinde Borsdorf hat in seiner Sitzung am .................... den Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Borsdorf, ......cooeviiiiieiinnnn. Siegel

Kaden, Blrgermeisterin

3. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Gemeinderats vom ................... Ubereinstimmt.

Kaden, Blrgermeisterin

Ausgefertigt, Borsdorf, ..........cccceeeinnne Siegel

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ................. ortsublich
bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.
Borsdorf, .....ccooeeiiiiiiiinnn. Siegel
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs / \

gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember
2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist.

planaufstellende Kommune

Gemeinde Borsdorf
RathausstralRe 1, 04451 Borsdorf
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